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Baufeld 5,06

cucrent floor space: total: 5°800m? GF
Jacques Schader ,,Junior®: 4000m? GF
Parking garrage: 1800m?® GF
cuccent parking spaces: 124
planned floor space: total: 57°422m* GF
Office Tower BF a: 42 °196m? GF
Office Building BF 6: 15°226m* GF
planned parking spaces: min /1 / max 108

990% increase
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DE-maintenance

4.2.1 Verlotterungs-Strategie
(Obsoleszenz-Strategie)

Die Bewirtschaftung auf Abbruch zielt auf einen
der Wertsteigerung des Grundstiicks entspre-
chenden Neubau ab.

Zwei Voraussetzungen sind dabei einzeln oder
gemeinsam ausschlaggebend:

1. Eine erhebliche Wertsteigerung des Grund-
stickpreises verhindert eine maximale Rendite
der Liegenschaft.

2. Am Kapitalmarkt sind bessere Renditen zu er-
zielen als am Immobilienmarkt. (Zu prifen ist
dabei der langerfristige Mietzinsverlust.)

Die Bewirtschaftung auf Abbruch ist fiir den aus-
schliesslich wirtschaftlich denkenden Investor
unter den genannten Pramissen naheliegend.

Es gilt aber zu beachten, dass Preise nicht immer
steigen. Auch Wertverminderungen kdonnen ein-
treten. Gerade in vernachlassigten Gebieten miis-
sen solche Wertberichtigungen vermehrt vorge-
nommen werden, was die Verlotterungsstrategie
in Frage stellt.

Selbst wenn diese Strategie 6konomisch gewinn-
bringend sein kann, ist sie aus psychologischer,
sozialer und politischer Sicht hochst uner-
winscht. Ein verlottertes Haus wirkt storend auf
seine Umgebung, weil es Randgruppen der Ge-
sellschaft anzieht. Wer es sich leisten kann, mei-
det oder verlasst eine solche Nachbarschaft. Die
Verlotterungsstrategie fuhrt in den Teufelskreis
der Verslumung.

Altecungsvechalten von Bauteilen und Untechaltskosten,
IP Bau, Bundesamt fir Konjunktucfragen
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