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DURABILITY AND/OR CHANGE? - COMMITMENT TO THE LONG TERM

Umnutzung Kantonale Verwaltung Walche Ziirich

GESCHICHTE

Die heutige Anordnung von Walche- und Stampfenbachplatz geht auf einen
Quartierplanungsverfahren von 1898 zurlick. Dieses wurde nach dem Wegzug
der Firma Escher & Wyss Cie durchgefiihrt, um das freigewordene Areal stdd-
tebaulich einzugliedern. Dabei wurde das ansteigen des Verkehrsvolumens und
der Verkehrsfluss stark beriicksichtigt. Der Walcheplatz wurde als eine Art Bri-
ckenkopf ausgebildet, um anschliessend tber die Walchestrasse nach Norden
(iber den Stampfenbachplatz Richtung Beckenhof zu fiihren. Dadurch konnte die
Stampfenbachstrasse und der Leonhardplatz (heute Central) entlastet werden,
da der von Norden kommende Verkehr nun direkt tiber die Walchebriicke auf den
ostlichen Bahnhofvorplatz gefiihrt wurde. Die Walchebriicke wurde schliesslich
1911-1913 von den Gebriidern Pfister erbaut.

Fiir den Neubau der kantonalen Verwaltung wurden mehrere Wettbewerbe aus-
gelobt, bevor 1927 ein Wettbewerh zur Uberbauung des Areals ausgeschrieben
wurde. Dieser wurde von Herrmann Herter und den Gebriidern Pfister gewonnen.
Obwohl beide Biiros den ersten Preis erhielten, vermochte das Projekt der Ge-
briider Pfister mehr zu tiberzeugen und wurde schliesslich realisiert.

STADTEBAU

Das Ensemble aus drei Teilen setzt das Bebauungsmuster des Kaspar-Escher
Hauses fort. Die Wachmiihle ist folgt mit ihrer Kriimmung dem Verlauf der
Stampfenbachstrasse und endet schliesslich im markanten Walcheturm, welcher
das Areal (berragt. Am Verbindungspunkt zwischen Walchmiihle und Kaspar-
Escher-Haus befindet sich ein torartiger Durchgang, welcher als Fortsetzung die
Walchebriicke mit der Stampfenbachstrasse verbindet.

Die Einheitlichkeit des Ensembles wird durch die Fassadengestaltung unter-
strichen. Obwohl sich die Baukdrper in Gliederung, Volumetrie und Héhe stark
unterscheiden sind sie auf den ersten Blick als Zusammengehdrige Baukdrper
zu erkennen. Dies wird mit der zurlickhaltenden Fassadengestaltung in Muschel-
kalk erreicht. Damit wird die Fassade als texturiertes Kleid eines Gebéaudes ver-
standen, obwohl das modernistische Prinzip der geometrischen Reduktion iber-
nommen wurde. Obwoh! die Baukorper in ihrer Grosse und Volumetrie mit den
umliegenden Hausern kontrastiert werden sie nicht als Fremdkorper empfunden.

KONSTRUKTION

Der Walcheturm ist in Mischbauweise erstellt. Die Stiitzen bestehen aus Hybrid-
stiitzen aus Beton und Stahltrdgern, ebenso die Unterziige. Diese komplizierte
Bauweise wurde nach sorgfaltiger Prifung der Auswirkungen auf die Kosten,
auf die Tragfahigkeit und auf die Erweiterbarkeit der Struktur gewahlt. Sie er-
laubt hohe Nutzlasten, welche fiir den Urspriinglich als Archivbau konzipierten
Turm benotigt wurden. Die Stahlbetonkonstruktion erlaubt es zudem, die hohen
Windlasten direkt abzufangen, ohne dass eine zusatzliche Belastung der inneren
Stitzen anfallt. Die Stahltrager in den Stitzen sind gelenkig gelagert und dienen
ausschliesslich dem vertikalen Lastabtrag. Insgesamt gibt es neun innere S&u-
len, welche ein Rechteck von 6 mal 5.6 Meter aufspannen. Die Fassadenraster
sind aufgrund der leicht abgeschragten Gebédudeflucht untregelmassig. Fir den
Sitzungsaal im 2. 0G wurde ein Stahlrahmen verwendet, da die Unterziige, wel-
che bei einer analogen Ausfiihrung wie im restlichen Turmbau bendtigt worden
waren, zu massig gewirkt hatten.

Das Walchetor wurde ebenfalls aus Stahlbeton erstellt, obwohl sich in diesem
Langsbau lediglich drei Stiitzenreihen befinden. Die mittlere Stiitzenreihe setzt
die Achse der mittleren Stiitzen des Turmbaus fort und steht darum nicht genau in
der Mitte des Langsbaus. Die grossen Deckenfelder an der Ostseite des Wache-
tors wurden mit Hourdisdecken iberspannt, um die grossen Lasten der Archive
aufnehmen zu kénnen. Die Fassade besteht aus Muschelkalkplatten, welche
direkt an die Betonaussenwande befestigt werden. Die Fenster bestehen aus
Metall und sind im Turm grosstenteils noch im Originalzustand. Die Treppenh&u-
ser werden an den Fassaden von grossfldchigen Vergasungen mit Glasbausteinen
gekennzeichnet, welche den Langsbau gliedern und in die Hohe entwickeln.

UMNUTZUNG

Die bestehende Anlage soll mit Wohnnutzungen ergéanzt werden. Dadurch wird
die heutige Prasenz der Bestandesgebaude und deren funktionale Bedeutung im
Quartier stark verandert. Aufgrund der vorgefundenen Ausgangslage wurden
zwei verschiedene Strategien entwickelt, um den Bestand mit \Wohnungen zu
erganzen, welche jeweils an den bestehenden Geb&udeteil angepasst sind. Die
Présenz des Ensembles wird durch Aufstockungen auf den bestehenden Gebé&u-
den verstdrkt. Das Gebaude am Neumiihlequai wird um zwei Vollgeschosse er-
ganzt. Dabei wird weiterer Biiro- und Wohnraum geschaffen, welcher einerseits
als Verwaltung aber auch an externe Biiroflachen vermietet werden kann. Der
Léngsbau am Walchetor wird weiterhin als Biirogebdude verstanden, allerdings
wird die Zuganglichkeit erhéht, die kleinteiligen Rdume im Erdgeschoss werden
in Dienstleistungsflachen mit Publikumsverkehr umgenutzt, um die Porositat
des Gebaudes zu erhéhen und den umliegenden Geb&uden anzugleichen. Die
Zugange bleiben bestehend, sowie auch die vertikalen Erschliessungskerne.
Gleichzeitig wird die Verortung im Quartier durch die Aufstockung durch \Wohn-
geschosse im 4. und 5. Obergeschoss verstérkt. Das Walchetor mit seiner um
drei Meter zuriickspringenden Fassade im 4. Obergeschoss bietet ideale Voraus-
setzungen fiir eine Reihenhaustypologie mit Maisonette-Wohnungen, welche
liber einen Laubengang erschlossen sind. Dafiir wird das Satteldach durch ein
Flachdach ersetzt. Die Wohnungen sind als durchgesteckte \Wohnungen konzi-
piert, mit Wohn-und Essrdumen im Zugangsgeschoss, sowie den Schlafzimmern
im Obergeschoss. Der Walcheturm wird um sechs Vollgeschosse aufgestockt.
In den neuen Geschossen befinden sich Geschosswohnungen, welche sich um
einen zentralen Erschliessungskern gruppieren. Dieser Kern ersetzt in den be-
stehenden Geschossen auch die siidseitig angeordnete Treppenanlage, um einen
durchgéngigen vertikalen Fluchtweg zu ermdglichen. Im Erdgeschoss befinden
sich ¢ffentliche Gastronomienutzungen, welche tiber einen eigenen Eingang ver-
fligen. Der Zugang zu den Wohngeschossen erfolgt tiber die bestehende Arkade
im stidlichen Bereich des Turms.

DENKMALPFLEGE

Die Bedeutung des Ensembles fiir das Areal ist gross. Durch seine Prasenz und
die monumental anmutende Erscheinung hat das Ensemble den stadtebaulichen
Kontext gepragt. Der 6ffentliche Charakter der Verwaltungsgebaude ging auf-
grund der notwendig gewordenen Sicherheitsinstallationen verloren, da die
Gebaude ihre Zuganglichkeit ganzlich verloren. Die Substanz der Gebaude ist in
ginem guten Zustand. Die Tragstruktur in Stahl und Stahlbeton ist gut erhalten.
Auch die Fassade mit ihrer Verkleidung aus Muschelkalkplatten ist in einem sehr
guten Zustand und soll weiterhin bestehen bleiben. Die interne Erschliessung der
Gebaude erfolgt einer klaren Logik. Im Walchetor werden die Geschosse durch
drei Treppenhauser erschlossen. Diese bleiben bestehen, werden aber wo no-
tig mit einer neuen Liftanlage erganzt, um die Zugénglichkeit fiir Personen mit
eingeschrankter Mobilitdt zu verbessern. Auf den Biirogeschossen ist der mittig
liegende Korridor charakteristisch. Beidseitig des Korridors befinden sich die ein-
zelnen Birordume. Auf der Ostseite wird der Korridor durch eine teilverglaste
Wand mit Metallprofilen abgeschlossen, welche den 6ffentlichen Charakter des
Gebaudes verdeutlicht und gleichzeitig die Belichtungssituation im Inneren des
Korridors verbessert. Diese Struktur soll erhalten bleiben, lediglich an den jewei-
ligen Kernen anliegend sind Interventionen vorgesehen. Diese beschranken sich
auf die Organisation von neuen Nasszellen, sowie die Einrichtung von Aufent-
haltsbereichen fiir das Personal. Die offentlichen Bereiche der Gebaude sind mit
einem karierten Bodenbelag gekennzeichnet, welcher in allen drei Gebauden zu
finden ist, und so die Zusammengehorigkeit unterstreicht. Im Walcheturm sind
die originalen Fenster mit einer charakteristischen Dreiteilung erhalten. Im Wal-
chetor wurden die Fenster durch moderne Doppelverglasungen ersetzt. Die Ver-
tikalerschliessung des Walcheturms ist im Bestand erst ab dem 5. Obergeschoss
im Turmbau integriert. Zuvor werden die Rdume im Turm durch das nordliche
Treppenhaus am Walchetor erschlossen. Die eigentlichen Turmgeschosse wer-
den durch ein an der Stidfassade gelegenes Treppenhaus erschlossen. Um die
Flexibilitat des Turmbaus zu erhdhen, wird ein neuer, zentral angeordneter Trep-
penkern vorgeschlagen, welcher sowohl die Biiro- als auch die Wohngeschosse
bedienen kann. Zudem wird der neue Treppenkern als durchgéngiger vertikaler
Fluchtweg konzipiert.

STATISCHES KONZEPT AUFSTOCKUNG

Das neue Flachdach auf dem Walchetor wird als Holzbau ausgebildet. Dadurch
widerspiegelt sich die Leichtigkeit des Eingriffes in der Konstruktion und im Aus-
druck, indem sich das leichte, flachige Element tiber die schwere bestehende
Betonkonstruktion legt. Die Holzkonstruktion liegt dabei auf den Achsen der
Wohnungstrennwénde, sowie auf dem bestehenden Firsttrager aus Beton auf.
Die Wohnungstrennwénde werden in Leichtbau ausgebildet mit einer Starke von
30cm um eine Schalliibertragung zwischen den Wohnungen zu minimieren. Im
Zugangsgeschoss werden die bestehenden Birotrennwénde mit Vorsatzschalen
versehen, was einerseits Installationsmdglichkeiten fiir die Haustechnik bietet
und andererseits dem Schallschutz dient. Beim Walcheturm wird das statische
System des Bestandes welches aus Betonstiitzen und Bodenplatten besteht
adaptiert. Auf dem bestehenden Raster wird ein System mit Holzstlitzen und
Holz-Beton-Verbunddecken (HBV) geplant. Die Stiitzen, sowie die bendtigten
Unterziige werden aus verleimtem Buchenholz geplant. Lediglich der neue Er-
schliessungskern wird aus Stahlbeton geplant, damit der Kern die Aussteifung
und die Erdbebensicherheit garantieren kann. Der Materialwechsel in der Konst-
ruktion sttitz sich auf die Notwendigkeit nachhaltige Baumaterialien und Techno-
logien zu verwenden. Bei der Erstellung der HBV fallen rund 35% weniger CO2
an als bei der Erstellung einer gleichwertigen Stahlbetondecke.

ENERGETISCHE SANIERUNG

Durch den guten Zustand und das stimmige Gesamtbild der Fassaden wird auf
eine dussere Sanierung verzichtet. Die Massnahmen zur Wéarmedammung finden
demnach im Inneren statt. Beim Walchetor wurden bereits die Fenster mit Iso-
lierverglasungen ersetzt. So miissen die Aussenwande mit einer Vorsatzschale
versehen werden. Bei den originalen Verglasungen im Erdgeschosswerden zu-
satzliche Verglasungen an der Innenseite angeordnet. Beim Walcheturm sind die
originalen Fensterprofile erhalten geblieben. Diese durch neue Fenster zu erset-
zen wiirde eine massive Veranderung im Ausdruck nach sich ziehen. Deswegen
wird hinter der Fensterschicht eine Zwischenklimazone eingefiihrt, welche auf
der Innenseite durch eine weitere Fensterschicht und nichttragende Leichtbau-
wande begrenzt wird. Dadurch kdnnen Warmeverluste minimiert und das Fassa-
denbild erhalten werden. Die angestellten Berechnungen zur Lebenszyklusana-
lyse des Gebaudes sind im aufliegenden Booklet ersichtlich.
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Konstruktionsaxonometrie Walchetor-/ Walcheturm
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Rechenhilfe SIA 2040: Vorstudie / Vorprojekt (mac-fihige Version zu Schulungszwecken) Auswertung
Projektinformation Erweiterung Walche, Patrick Strahm- Variante Wamepumpe
Objekteingaben Geschossflache GF 23467 m2 Zone 1 Verwaltung
Energiebezugsflache EBF 19'285 m2 Zone 2 Wohnen
Zone 3 Wohnen
Priméarenergie Treibhausgas- Primérenergie
nicht erneuerbar emissionen gesamt (inkl. emeuerbare)
kWh/m? kg/m? KWh/m?
Gebaude Neubau/Umbau Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert
Erstellung 21 25 6.3 6.0 26 36
Betrieb 89 74 5.4 7.2 190 92
Mobilitat 37 25 6.1 4.6 42 27
Zielwert Projektwert 148 124 17.8 17.8 259 155
Zusatzanforderung 111 99 11.7 13.2 217 128

lhr Projekt erfiillt die Zusatzanforderungen des SIA-Effizienzpfad Energie noch nicht. Optimieren Sie in den

Bereichen Erstellung und Betrieb.

ETHZ D-ARCH Professur Annette Gigon / Mike Guyer - 3D LCA Toolkit Master's Thesis HS 22

Informativ: Nur fiir den
Zusammenhang zur Methodik
der 2000-Watt-Gesellschaft
relevant. Vgl. Anhang C, SIA
2040

Version 1.3, 2022-11-07

Rechenhilfe SIA 2040: Vorstudie /Vorprojekt (mac-fahige Version zu Schulungszwecken)

Projektinformation

Erweiterung Walche, Patrick Strahm- Variante Wamepumpe

Auswertung

Objekteingaben Geschossflache GF 23279 m2 Zone 1 Verwaltung
Energiebezugsflache EBF 19’125 m2 Zone 2 Wohnen
Zone 3 Wohnen
Primérenergie Treibhausgas- Primérenergie
nicht erneuerbar emissionen gesamt (inkl. emeuerbare)
KWh/m? kg/m? KWh/m?
Gebaude Neubau/Umbau Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert
Erstellung 21 25 6.3 6.0 26 36
Betrieb 89 81 5.4 4.1 190 125
Mobilitat 37 25 6.1 4.6 42 27
Zielwert Projektwert 148 130 17.7 14.7 258 188
Zusatzanforderung 111 106 11.7 10.1 216 161

lhr Projekt ist auf gutem Weg die Vorgaben des SIA-Effizienzpfad Energie zu erfiillen.

ETHZ D-ARCH Professur Annette Gigon / Mike Guyer - 3D LCA Toolkit Master's Thesis HS 22

Informativ: Nur fiir den
Zusammenhang zur Methodik
der 2000-Watt-Gesellschaft
relevant. Vgl. Anhang C, SIA

2040

Version 1.3, 2022-11-07

LCA-Auswertung Erweiterung Walche, Patrick Strahm- Variante Wamepumpe

LCA-Auswertung Erweiterung Walche, Patrick Strahm- Variante Wamepumpe

Gebdudeeckdaten
Energiebezugsfliche EBF

19°125 m?

‘ Nutzungen (Aufteilung EBF)

69 % Verwaltung (Umba

Gebaudehiillzahl A.,/EBF

0.93 16 % Wohnen (Umbau)

Kompaktheitszahl f.

.80 15 % Wohnen (Neubau)

u)

Richtwerte* / Bemerkungen
* in Anlehnung an Normen SIA 2024, 2032, 2040

Gebdudeeckdaten ‘ Nutzungen (Aufteilung EBF) Richtwerte* / Bemerkungen

Energiebezugsflache EBF 19°285 m? 69 % Verwaltung (Umbau) * in Anlehnung an Normen SIA 2024, 2032, 2040

Gebdudehiillzahl A.,/EBF 0.93 16 % Wohnen (Umbau)

Kompaktheitszahl f. .79 15 % Wohnen (Neubau)

Energiebedarf / -ertrige ‘ kih/a | kih/ (m?ggexa)

Total thermischer Energiebedarf 817’400 42 13 bis 59 kWh/(m2ggexa)

Heizung 696° 000 36 10 bis 26 kih/(m2ggexa)
Kiihlung [} 0 (natlirl. LUftung) bis 13 kWh/(m?ggexa)
Warmwasser 121’400 3 (Biiro) bis 20 (Wohnen) kih/(m?ggexa)

Thermischer Energieertrag (110 m? Solarthermie) 48’600 bis 500 kih/(Mm?st_go11ektorxa), j€ nach Verwendung
Wdrme fiir Warmwasser, Deckungsgrad 40 %

Total elektrischer Energiebedarf 529°500 27 8 bis 37 kWh/(m?ggexa)

Warme- und Kaltebereitstellung 19’300 1 Bei Warmepumpen: Elektr. Energiebedarf = Verbleibender
Gerate und Prozessanlagen 311’600 16 therm. Energiebedarf geteilt durch Jahresarbeitszahl
Ubriges (Liiftung, Beleuchtung, etc.) 198’600 10 (Heizung ca. 2-4, Warmwasser ca. 2)

Elektrischer Energieertrag (1110 m? Photovoltaik) 207’000 11 bis ca. 200 kWh/(m2py_wogu1%a), Jje nach Typ u. Ausrichtung
relativ zum elektr. Energiebedarf 39%

Primirenergie nicht erneuerbar ‘ kibh o0il-eq/m?¢ge | kih oil-eq/(m?ggexa)

Erstellung und Entsorgung ("Grau") 790 25 ca. 700 (Umbau) bis 1'500 (Neubau) kWh/m2gge
Gebaudestruktur 470 14 Amortisation der Grauen Energie iliber die Lebensdauer zwecks
Gebiudesysteme 320 11 Vergleichbarkeit mit Betrieb

Betrieb 66 je nach Nutzung ca. 50 bis 500 kiWh/(m2ggpxa)

#NAME? 24
Sonstiger Energieverbrauch (Strom) 71
Abzug fiir selbst erzeugten PV-Strom -29

gesamt Grau + Betrieb 97 91 | Anforderung nicht erreicht / erreicht

Anforderung laut SIA Effizienzpfad (ohne Mobilitit) 111 projektabhangig, gemdss SIA 2040

Treibhausgasemissionen

kg C0,-eq/m?¢ge

kg €0,-eq/(m?egpxa)

Energiebedarf / -ertréage ‘ kiwh/a ‘ kih/ (m?ggexa)

Total thermischer Energiebedarf 810’700 a2 13 bis 59 kih/(m2ggpxa)
Heizung 689’600 36 10 bis 26 kih/(m2ggexa)
Kiihlung ) ] 0 (natiirl. LiUftung) bis 13 kih/(m2ggexa)
Warmwasser 121’100 6 3 (Biiro) bis 20 (Wohnen) kiWh/(m?ggexa)

Thermischer Energieertrag (@ m? Solarthermie) ) ) bis 500 kWh/(m?sy_go11ektor*@), Jje nach Verwendung

Total elektrischer Energiebedarf 727’800 38 8 bis 37 kih/(m2ggpxa)

Warme- und Kaltebereitstellung 2227200 12 Bei Warmepumpen: Elektr. Energiebedarf = Verbleibender
Gerate und Prozessanlagen 308’700 16 therm. Energiebedarf geteilt durch Jahresarbeitszahl
Ubriges (Liiftung, Beleuchtung, etc.) 196°900 10 (Heizung ca. 2-4, Warmwasser ca. 2)

Elektrischer Energieertrag (1110 m? Photovoltaik) 207’000 11 bis ca. 200 kiWh/(m?py_uoqu1%a), je nach Typ u. Ausrichtung
relativ zum elektr. Energiebedarf 28 %

Primdrenergie nicht erneuerbar ‘ kith 0il-eq/m2gge ‘ kith 0il-eq/(m?ggexa)

Erstellung und Entsorgung ("Grau") 800 25 ca. 700 (Umbau) bis 1'50@ (Neubau) kih/m2gge
Geb&udestruktur 470 14 Amortisation der Grauen Energie iliber die Lebensdauer zwecks
Gebiudesysteme 330 11 Vergleichbarkeit mit Betrieb

Betrieb 73 je nach Nutzung ca. 5@ bis 560 kWh/(m?ggexa)

HNAME? 31
Sonstiger Energieverbrauch (Strom) 71
Abzug fiir selbst erzeugten PV-Strom -29

gesamt Grau + Betrieb 102 Anforderung nicht crreicht / erreicht

Anforderung laut SIA Effizienzpfad (ohne Mobilitdt) 111 projektabhangig, gemdss SIA 2040

Erstellung und Entsorgung ("Grau") 190 6.0 Erstellung bis 270, Entsorgung bis 55 kg CO.-eq/m2gg¢
Gebdudestruktur 110 3.4 Amortisation der Grauen Emissionen iUber die Lebensdauer zwecks
Gebiudesysteme 80 2.6 Vergleichbarkeit mit Betrieb

Betrieb 6.8 bis 6 kg CO»-eq/(m?cgrxa)

#NAME? 4.7
Sonstiger Energieverbrauch (Strom) 3.7
Abzug fiir selbst erzeugten PV-Strom -1.5

gesamt Grau + Betrieb 14.8 12.8 Anforderung nicht erreicht / erreicht

Anforderung laut SIA Effizienzpfad (ohne Mobilitit) 11.7 projektabhdngig, gemdss SIA 2040 [Aber: Ziel Netto-Null!]

Treibhausgasemissionen kg CO,-eq/m?gge

Erstellung und Entsorgung ("Grau") 190 6.0 Erstellung bis 270, Entsorgung bis 55 kg CO,-eq/m?gge
Gebdudestruktur 110 3.4 Amortisation der Grauen Emissionen iiber die Lebensdauer zwecks
Gebiudesysteme 80 2.6 Vergleichbarkeit mit Betrieb

Betrieb 3.8 bis 6 kg CO.-eq/(m?ggexa)
H#NAME? 1.6
Sonstiger Energieverbrauch (Strom) 3.7
Abzug fiir selbst erzeugten PV-Strom -1.5

gesamt Grau + Betrieb 12.6 9.8 | Anforderung nicht errcicht / erreicht
Anforderung laut SIA Effizienzpfad (ohne Mobilitdt) 11.7 projektabhangig, gemdss SIA 2040 [Aber: Ziel Netto-Null!]

Grundlage: Rechenhilfe SIA 2040, Schulungsversion (2017, mit Ergdnzungen Professur GG 2022)

Patrick Strahm
Diplom HS22
Professur Annette Gigon / Mike Guyer

Erstellt: 2022-12-13

Grundlage: Rechenhilfe SIA 2040, Schulungsversion (2017, mit Ergénzungen Professur GG 2022)

LCA-Berechnungen, Variante Fernwarme/ Variante Warmepumpe

Erstellt: 2022-12-13
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Beratung: Fabian Kastner, Arend Kélsch, Severin Kuhn



