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3.1 Zeitplan

Zeitplan
PHASE 0: PHASE 1: PHASE 2: Parkfelder aufheber

Bau Paking Ost & West Verkehssbeeruhigte Zone
4 //

5 Jahre 10 Jahre

Parking West

h Parking Ost

Verkehrsberuhhigte Zone

Parkfelder aufheben

Parkfelder aufheben

Subventionier Ersatz

Parkfelder aufheben

Die Verdichtung und Aufstockung erfolgt zum Schluss und kann
erfolgt, im Unterschied zu den anderen Phasen, gestaffelt und auf
Initiative der Grund- und Hauseigentimer:innen. Die SBB kann sich
als Baurechtsnehmerin beteiligen und so den Wohnraumanteil in ihrem
Portfolio erhGhen.



& PHASE 3: Freiraume umnutzen
erkehr)  (Grinrdume & Fahrradwege)
v

~J

15 Jahre

Realisierung Verkehrskonzept (Einbahnverkehr)

lisiert durch SBB'

cht

Fahrrad- und Fusswege ausbauen

gemeinsamer Ausbau Innenhof

PHASE 4:
Verdichten (Aufstockung & Innenhdfe)

20 Jahre




3.2 Analyse:






3.2.1 Typologie-ferne Zonierung

Zonenordnung

3.2 Analyse:
5
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typologischen Untersuchung (A-H) der Bebauungstruktur. Grundsatzlich- |

Die Kategorisierung in der BZO‘(a-d) deckt sich‘nicht mit der
schreibt die BZO den Status-Quo fest und friert diesen ein.
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. 3.2 Analyse:

__3.2.2 Gebaudeanalyse e
//
% Gebaudeanalyse: EG-Nutzung (\ j ] /), { o
E? Laden / Gewerbe \ \:/ Z °0 //‘
\\\\ Lebensmittel ) /\ B =
Gastro / Hotel A M Aﬁ«
Gesundheit / Beauty /’ //f;@,f ‘ \
% Dienstleistung / /{/%’\3\ =
Bildung / Sport %%( (‘/i H \§ 4
\% Religion f;ﬁ}ﬂ iﬁ‘\% \\v\
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; Eine Betrachtung der Gebaude und speziell der'Erdgeschoss-Nutzungen

J / offenbart eine grosse Vielfaltu und Kleinteiligkeit. Auffallend ist; dass
neben grosse Ketten auch viele kleine Einzelgeschaft zu finden sind. Die
/Gentrifizierung scheint noch nicht sehr weit fortgeschritten.
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3.2 Analyse:

3.2.2 Geb3
baudeanalyse (Anleitung)
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Hausnummer
EG-Nutzung-Kat
Ausrichtung
+8
+7
+6
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, O
+5 %
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o
+4 -S
P * Grundstickflache 8
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - Bauvolumen (@)
Geschosse e —
+2 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ~ Wohnungen -(CU
+1 Wohnraume El
Energiebezugslache <
EG
13

Koordinaten



3.2 Analyse:

3.2.2 Gebaudeanalyse Kategorie bs i

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

' Handelsgebaude
| 1920

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten



Koordinaten
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3.2 Analyse:

3.2.2 Gebaudeanalyse Kategorie bs i

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten
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3.2 Analyse:

3.2.2 Gebaudeanalyse Kategorie b,

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

[Restaurant (Furetto) | e}

Koordinaten



[Restaurant (Bellucci |
[Ristorante & Bar) |
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3.2 Analyse:
3.2.2 Geb

Ausrichtung

audeanalyse

Koordinaten E6 F11

Ausrichtung

Koordinaten E6 F11

Ausrichtung

F11

F11

F11

F11

F11

F11

F11 F11 F11

| Baumackerstrasse 18

Koordinaten E6 F11

Ausrichtung

F11

F11

F11

F11

F11

F11 F11

Koordinaten
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3.2 Analyse:

3.2.2 Gebaudeanalyse Kategorie a,

22

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Wohng. mit NN.
1969

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten
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3.2 Analyse:

3.2.2 Gebaudeanalyse Kategorie Bhf/H

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Koordinaten

Ausrichtung

Nansenstrasse 12

Koordinaten
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3.2 Analyse:

3.2.3 Interview Prasidentin Quartierverein
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3.2 Analyse:

3.2.3 Interview Prasidentin Quartierverein
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3.2 Analyse:

3.2.3 Interview Prasidentin Quartierverein
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3.3 Massnahmen:
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3.3 Massnahmen:

3.2.1 Transformation Zonierung

gebietsbezogene Vorschriften

typologische Kategorisierung

a |
_b 1
_C |
_d |




Die Typologie-ferne und sehr kleinteilige Zonierung wird zugunsten
einer einfacheren und sinnvolleren Unterteilung transformiert. Aufgrund
der Gebaudetiefe werden die Blocke in zwei Kategorien eingeteilt.

Ein zusatzlicher Buchstabe verweist auf zusatzliche Bestimmungen
bezlglich Innenhof.

spez. zusatzl.
Best. Best.
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3.3 Massnahmen:

3.2.1 Transformation Zonierung

Art. 24D +

Art. 24b: \ \
Eine Zahl bezeichnet \ 5b .

die maximal zuldssige ~ \ \

Anzahl Vollgeschosse. "\ \

36

Ein Buchstabe verweist auf
gebietsbezogene
Vorschriften.




Art. 24b +

Ein Buchstabe verweist aul
gebietsbezogene
Vorschriften.

Art. 24b:
Eine Zahl bezeichnet

die maximal zulassige
Anzahl Vollgeschosse.

NEU: Buchstabe (6/p)
verweist auf zuséatzliche
Bestimmungen bzgl.
zuganglichkeit des Hofes
innerhalb der
gebietsbezogenen
Vorschriften.

37



.3 Massnahmen:

__3.2.2 Verdichtung

% Verdichtung
7// +1 Vollgeschoss

F.
G

—r

///// +2 Vollgeschoss

o

Innenhof eingeschossig bebauuen.
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_//Eintlang der Hauptachse wird die maximale Gebaudehohe um
3 / zwei Vollgeschosse erhoht. In allen anderen Fallen wird sie’um ein
——Vollgeschoss erhéht. Gebaude, welche bereits Uber mehr als 7
/ Nollgeschosse verflgen erhalten keinen Zuschlag.
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3.3 Massnahmen:

3.2.2 Verdichtung Block a

Die Blocke mit der Zusatzbezeichnung a zeichnen sich durch eine
tiefere Bauweise aus. Diese ist in der Zonenverordnung mit maximal
20m festgeschrieben. Die Blocke verfugen tber keine genauen
Bestimmungen bezuglich der Innenhofe. Diese werden im Zuge der
Revision erganzt. Abgesehen von der Moglichkeit der gemeinsamen
eingeschossigen Uberbauung des Hofen, darf der Hof nicht weiter
bebaut werden. (siehe Punkt 2: Massnahmen Aussenraume)

Die maximale Gebaudehdéhe wird entsprechend der Lage um ein oder

LI i

. —zwei Vollgeschosse erhoht. T
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Prozess

! PHASE 0
gI Die Blocke verfligen tber eine meist tiefere
« Bautiefe. Die Bebauungsstruktur ist meist
PR —— — ] geschlossen. Die Hofe sind teilweise Uberbauut.
I | Die Zonenverordnung beinhaltet keine spezifischen
s _ I Bestimmungen.
T keine |
I | spez. |
JJ Best. i
: kantonale Vorschriften |
| I
I 1
| | | |
| | | |
| |
| |
| |
| |
| |
I I ;
PHASE 4
£ Neue spezifische Bestimmungen zu den Innenhéfe
o untersagen eine weitere Bebauung. Ausgenommen
davon ist die moglichkeite der gemeinsamen

eingeschossigen Bebauung des Hofes unter
Auflagen.

41
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3.3 Massnahmen:

3.2.2 Verdichtung Block b

Die Blocke mit der Zusatzbezeichnung b sind relativ heterogen. Die
aktuelle Zonenordnung teilt diese Blocke in drei Unterkategorien auf.
Diese werden im Zuge der Revision zusammengefasst und
vereinfacht. Abgesehen von der Moglichkeit der gemeinsamen
eingeschossigen Uberbauung des Hofen, darf der Hof nicht weiter
bebaut werden. (sieche Punkt 2: Massnahmen Aussenraume)

Die maximale Gebaudehdhe wird entsprechend der Lage um ein oder
zwei Vollgeschosse erhoht.
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1 / 2% mit besonderen
Gebauden Uberstellt
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Prozess

PHASE 0
Die Blécke sind relativ heterogen. Die

Bebauungsstruktur ist meist geschlossen. Die Hofe

sind teilweise Uberbauut.

PHASE 4

Neue spezifische Bestimmungen zu den Innenhéfe
untersagen eine weitere Bebauung. Ausgenommen

davon ist die moglichkeite der gemeinsamen
eingeschossigen Bebauung des Hofes unter
Auflagen.
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(...)

Art. 2411 Unter bestimmten Bedingungen
kann der Eigentumerschaft gestattet
werden, ein oder zwei zusatzliche
Vollgeschosse gegenuber dem im
Zonenplan festgelegten Limit zu
errichten.

2 Diese Genehmigung wird erteilt, wenn
folgende Bedingungen erfullt sind:

a. Die neu erstellten Flachen werden
zur Baukostenmiete (ohne Bauland)
vermietet und sollen eine Rendite von
maximal 3% fur die Eigentumerschaft
gewabhrleisten. Dies soll sicherstellen,
dass die zusatzliche Bebauung zu
erschwinglichen Mietpreisen fiir die
Bewohner fuhrt.

b. Bei Ersatzneubauten, bei denen

ein bestehendes Gebaude durch
einen Neubau ersetzt wird, verfallt
das Anrecht auf ein zusatzliches
Vollgeschoss. Dies soll sicherstellen,
dass die zusatzliche Bebauung nur
bei neuen Bauprojekten gewahrt wird
und nicht dazu fuihrt, dass bestehende
Gebaude abgerissen und durch
hohere Gebaude ersetzt werden.

c. Hofseitig muss ein Winkel von

60° ab der bestehenden Traufhdohe
(definiert durch die Fassadenlinie und
Gebaudehdhe) unverbaut bleiben. Dies
soll sicherstellen, dass der zusatzliche
Bau keine unzumutbare Verschattung
oder Beeintrachtigung flr angrenzende
Gebaude verursacht und den Lichteinfall
in die Hofe nicht beeintrachtigt.

s Die Genehmigung fur ein zusatzliches
Vollgeschoss wird von der ortlichen
Baubehorde erteilt und kann mit
Auflagen und Bedingungen versehen
werden, um sicherzustellen, dass

die oben genannten Bedingungen
eingehalten werden.

Art. 24m1 Innenhdfe, die im Zonenplan
mit einem “O” gekennzeichnet sind,
sollen der Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden, um die soziale
Interaktion zu fordern und den
offentlichen Raum zu bereichern.

2 Innenhofe, die im Zonenplan mit

einem “P” gekennzeichnet sind, sollen
allen anstolenden Eigentimern und
Anwohnern zuganglich gemacht werden,
um eine Gemeinschaftsatmosphare zu
schaffen und die Nachbarschaftsbindung
zu starken.



s Allgemein gilt fir alle Innenhdfe,
dass mindestens 50% der Oberflache
unversiegelt bleiben mussen, um

das Prinzip der Schwammestadt zu
unterstlitzen und Regenwasser zu
absorbieren.

4 Die Nutzung der Innenhdofe fur
offentliche Veranstaltungen oder andere
soziale und kulturelle Aktivitaten wird
ausdrucklich unterstutzt und sollte durch
die ortliche Verwaltung gefordert werden.

(...)
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3.4 Evaluation:

Stakeholder & Ziele

SBB
1. Bahnhofe zu Verkehrsdrehscheiben entwickeln.

2. Bahnhofsumgebung zu attraktiven Quartieren entwicklen.

3. Férderung der Baukultur.
Starkung der Bebauungsstruktur (Blockrand) durch Verdichtung.

Stadt Zirich
1. Entwicklung und Stérkung der Quartierzentren.
Starkung der Quartierszone durch Verdichtung der Bausubstanz.

10

2. Reduktion des motorisierten Individualverkehr (MIV).

3. Mehr &ffentliche Grinraume auf dem Stadtgebiet - speziell in Zentrumszonen.

Bewohnerschaft
1. Gleichbleibender respektive tiefer Mietzins.
Sicherung der Mietzinsen durch Zusatzbestimmung in Zonenordnung-Revision.

2. Attraktives Wohnquatrtier.
Steigerung der Qualitat durch Starkung der Innenhdfe.

3. Zusatzlicher gunstiger Wohnraum.
Zuséatzlicher Wohnraum durch Verdichtung mit Massnahmen gegen Gentrifizierung.

Grundeigentimer
1. Werterhalt resp. Wertsteigerung des Grundeigentumes.
Wertsteigerung zusétzliche Baumasse.

10

2. Voll ausgelastete Liegenschaften.
Gute Auslastung durch Attraktive Perspektive.

3. Zusatzliche Ausnutzungsreserven
Zusatzliche Ausnutzungsreserven durch Verdichtung.

Gewerbe
1. Gute Wertschopfung.

Wertsteigerung durch Quartieraufwertung und Mdéglichhkeit der eingeschossigen Hofbebauung.

10

2. Stabiler méglichst tiefer Mietzins.
Sicherung der Mietzinsen durch Zusatzbestimmung in Zonenordnung-Revision.

3. Attraktive Addressierung.
Steigerung der Attraktivitat durch Quartieraufwertung.
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3.5 Beispiel:
Anleitung

Die Planausschnitte rechts zeigen exemplarischer das Potential,
welches durch die Massnahmen des Masterplan freigesetzt wird.
Anhand des Koordinatensystems kénnen die Beispiele mit dem
grossen Masterplan tberlagert werden.

Die Karten zeigen folgende Zusatzinformationen:

-Gebaudeinformationen inkl. EG-Nutzung
-Zusatzlich begrinte Flachen

-Neue maximale Bauabmessungen im Schnitt
-Neue Zugange

Anleitung Gebaudeinformationen

Gebaudekategorie
~ Baujahr
Grundstackflache
~ Bauvolumen
Geschosse
~ Wohnungen
Wohnraume
Energiebezugslache

Y
Anzahl Geschosse

Erdgeschossnutzung

48
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G. Quartiererhaltungszonens
1. Allgemeine Vorschriften

Art. 24b 1Ein Buchstabe verweist auf
gebietsbezogene Vorschriften.

2 Eine Zahl bezeichnet die maximal
zulassige Anzahl Vollgeschosse.

s Ein tiefgestellter Buchstabe verweist
auf zusatzliche Bestimmungen zu den
gebietsbezogenen Vorschriften.

Art. 24c 1In Gebieten mit einem
Wohnanteil von 90 % sind nebst
Wohnnutzungen nur nicht storende
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen
zulassig.

2 Ist ein Wohnanteil von weniger als
90 % vorgeschrieben, sind auch
massig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen

zulassig.

sIst ein Wohnanteil von mindestens 50
% vorgeschrieben, sind sexgewerbliche
Salons oder vergleichbare Einrichtungen
nicht

zulassig. Davon ausgenommen sind
nicht bewilligungspflichtige Salons
gemass Art. 11 Abs. 2 PGVOss.c0

Art. 24coise1 1 Der fertige Fussboden
des Erdgeschosses darf nicht unter
dem gewachsenen Boden, gemessen
in der Mitte der strassenseitigen
Gebaudeaussenseite, und hochstens
1 m Uber dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Bodens entlang der
strassenseitigen Gebaudeaussenseite
liegen.

2Konnen die Masse in steilem Gelande

nicht eingehalten werden, hat sich die
Lage des Erdgeschossfussbodens an
den gebietstypischen Bauten im naheren
Umfeld zu orientieren.

sIn Erscheinung tretende anrechenbare
Untergeschosse durfen strassenseitig
nur eine untergeordnete Befensterung
aufweisen.

4 Erdgeschoss und dartber liegende
Geschosse (ohne Dachgeschosse)
durfen insgesamt die Zahl der erlaubten
Vollgeschosse nicht Ubersteigen.

s Liegt der Mindestwohnanteil unter

90 %, ist das Erdgeschoss mit einer
deutlich grosseren Hohe als die ubrigen
Geschosse auszubilden.

Art. 24ds.1 Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind nur gestattet, wenn sie sich gut in
die Dachlandschaft einfugen.

2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten
sind nur im ersten Dachgeschoss
zulassig.

s Im zweiten Dachgeschoss sind

nur Dachflachenfenster sowie

Kamine, Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie und kleinere technisch
bedingte Aufbauten erlaubt. Die gesamte
Fensterflache darf hochstens einen
Achtel der Bodenflache des zugehdrigen
Raums betragen.

4sHerrschen Mansardendacher und
ahnliche steile Dachformen vor und
erreicht die Mehrzahl der Gebaude mit
ihrer Traufe die

erlaubte Gebaudehohe, darf die fur



das Schragdach zulassige Dachebene
durchstossen werden.

Art. 24es Zur Wahrung gebietstypischer
Strukturmerkmale wie Traufhdhe,
Dachform oder Sockelgeschoss und im
Interesse

eines besseren Erscheinungsbilds
konnen Abweichungen von der
Geschosszahl, der Gebaude- und
Firsthohe, der hofseitigen
Baubegrenzung sowie

der Langenbeschrankung

von Dachaufbauten und
Gebaudevorspringen (z. B. Balkone,
Erker) bewilligt oder angeordnet werden.

2. Quartiererhaltungszone |

Art. 24f..1 Die Gebiete zeichnen sich aus
durch eine die Strassen begleitende,
mehrheitlich geschlossene Bauweise
von hoher Dichte des spaten 19. und
frihen 20. Jahrhunderts mit pragnanten
Strassenraumen und Innenhéfen oder
Ansatzen zu einer Hofbildung. Der
rickwartige Bereich oder die Hofe

sind unterschiedlich dicht bebaut oder
grossflachig frei gehalten.

2 Die Strassenfassaden mit Reprasen-
tationsfunktion weisen tUberwiegend 4

bis 5 Vollgeschosse mit ausgepragtem
Sockelgeschoss und Traufbereich auf.
Die rickwartigen Fassaden sind meist
einfacher gestaltet.

Art. 24gs1 Randgebaude sind
Hauptgebaude entlang von Strassen und
Platzen.

2 Entsprechend den Vollgeschossen
gemass Planeintrag gelten folgende
Grundmasse:

Vollgeschosse & 4 5 6 7
max.

anrechenbare 1 1 1 1 1
Untergeschosse

max.

anrechenbare 2 2 2 2 2
Dachgeschosse

max.

Gebaudehohe 11.5m | 14.7m | 18m | 21.5m | 25m
max.

Firsthohe max. 5m 5m 5m 5m 5m

seitlicher Grenz- | 3,5m |3,5m |3,5m [3,5m |3,5m
abstand min.

s Die geschlossene Bauweise ist entlang
von Strassen und Platzen im seitlichen
Bereich zustimmungsfrei gestattet;

beim Ersatz von Hauptgebauden mit
seitlich geschlossener Bauweise ist sie
vorgeschrieben.

4 Strassenseitig ist auf die in

der betreffenden Gebaudezeile
vorherrschende Bauflucht zu bauen.
Besteht eine weiter zuruckliegende
Baulinie, ist auf diese zu bauen. Einzelne
Vorsprunge wie Erker, Balkone und
dergleichen durfen die Fassade maximal
um 1,5 m auf hochstens einem Drittel der
betreffenden Fassadenlange uberragen.
Die gleichen Einschrankungen gelten fur
Vorsprunge im seitlichen Bereich.

5 Hofseitig gelten folgende
Bestimmungen:

Im Gebiet a gelten die kantonalen
Abstandsvorschriften und fur
Hauptgebaude zudem eine maximale
Bautiefe von 20 m, gemessen ab



strassenseitig vorherrschender
Bauflucht oder, falls eine solche besteht,
gemessen ab weiter zuruckliegender
Baulinie. Auf Antrag der Bauherrschaft
kann bei einer stadtebaulich und
gestalterisch guten Lésung die Bautiefe
uberschritten werden, sofern keine
grossere Ausnutzung entsteht.

b. INNGEDIEEd darf bis auf die in

12 m Abstand verlaufende Parallele

zur strassenseitig vorherrschenden
Bauflucht oder, falls eine solche besteht,
zu einer weiter zuruckliegenden Baulinie
gebaut werden.

c. Bestehende Randgebaude (Stichtag
1. Januar 1999), die die hofseitig
vorgeschriebene Baubegrenzung
uberschreiten, durfen Uber die
kantonal geregelte Bestandesgarantie
hinaus unter Beibehaltung der
bisherigen Gebaudegrundflache und
Geschossigkeit sowie des bisherigen
Gebaudekubus ersetzt werden. Dabei
sind die Grundmasse gemass Abs.

2 und ein minimaler Grenzabstand
von 3,5 m einzuhalten.Nur unter der
Voraussetzung, dass das neu erstellte
Randgebaude die Baubegrenzung
einhalt und den bisherigen
Gebaudekubus aufgibt, dirfen bisher
nicht ausgeschopfte Grundmasse
gemass Abs. 2 beansprucht werden.

d. Im Gebiet a gelten fur
Gebaudevorspringe die kantonalen
Vorschriften. h darf die
hofseitige Baubegrenzung mit Balkonen
um maximal 2 m auf hdochstens einem

Drittel der betreffenden Fassadenlange
uberstellt werden. durfen

zudem bei bestehenden Gebauden
(Stichtag 1. Januar 1999) Liftanbauten
im technisch erforderlichen Ausmass
und unter Beachtung eines minimalen
Grenzabstands von 3,5 m die
Baubegrenzung Uberstellen.

Art. 24hes 1 Hofgebaude sind
Hauptgebaude im Hof- oder im
rickwartigen Bereich.

] . T
2 | o e | |

Abstandsvorschriften:

s In-den-Gebieten-b-und-c-gelten-

a-

Vollgeschosse max. 2
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 0
Gebaudehdhe max. 7m
Firsth6he max. 3m
seitlicher Grenzabstand min. 3,5m

b. Anrechenbare Raume im
Untergeschoss sind nur im Umfang der
grosstmoglichen Vollgeschossflache
zulassig.



Hofaebiuden tiber on
+ INKICRICEBISERENRGS darf der

Hofbereich nicht weiter Gberbaut werden.
Bestehende Hofgebaude (Stichtag 1.
Januar 1999) durfen Uber die kantonal
geregelte Bestandesgarantie hinaus
unter Beibehaltung der bisherigen
Gebaudegrundflache umgebaut und
ersetzt werden. Dabei sind die im-Gebiet
b geltenden Grundmasse gemass Abs. 3
einzuhalten.

5 In Hofgebauden ist der Wohnanteil
gemass Zonenplan einzuhalten,
hdchstens jedoch ein solcher von 50 %.

Art. 24i In den Gebieten ERINGIB diirfen
2 % der im Hofbereich gelegenen
Parzellen und Parzellenteile, wenigstens
jedoch 10 m2, mit besonderen
Gebauden uberstellt werden.

Art. 24j1 Innerhalb der Gebiete, die
unter diese Quartiererhaltungszonen
fallen, wird die schrittweise Aufhebung
aller Parkfelder auf privaten Flachen
angestrebt.

2 Die Eigentumer von privaten

Flachen innerhalb dieser Zonen sind
verpflichtet, ihre Parkflachen innerhalb
eines Zeitrahmens von 10 Jahren
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes in
alternative Nutzungen umzuwandeln.

s Als alternative Nutzungen gelten
beispielsweise die Schaffung von
Grunflachen, Fahrradabstellplatzen oder
anderen offentlichen Einrichtungen zur
Verbesserung der urbanen Umwelt.

4 Ausnahmen von dieser Regelung sind
moglich, wenn besondere Umstande
dies erfordern oder alternative
Parkmoglichkeiten in angemessener
Nahe nicht verfugbar sind.

Art. 24k Innerhalb der
Quartiererhaltungszonen wird eine
schrittweise Reduzierung aller Parkfelder
auf offentlichem Grund angestrebt, um
die Verkehrsbelastung zu verringern und
den offentlichen Raum fur alternative
Nutzungen zuganglicher zu machen.

2 Die ortliche Verwaltung ist verpflichtet,
einen Aktionsplan zur schrittweisen
Reduzierung der Parkfelder auf
offentlichem Grund zu erstellen

und umzusetzen. Dieser Plan soll
sicherstellen, dass nur ein minimaler
Anteil der Parkflachen fur Personen mit
eingeschrankter Mobilitat sowie fur Be-
und Entladezonen verbleibt.

s Die schrittweise Reduzierung der
Parkfelder erfolgt in Abstimmung

mit den Bedurfnissen der Anwohner
und unter Berucksichtigung der
vorhandenen Infrastruktur fur alternative
Mobilitatslosungen wie offentlicher
Nahverkehr, Fahrradwege und
Fussgangerzonen.

4 Die freigewordenen Flachen sollen
bevorzugt fur die Schaffung von
Grunflachen, offentlichen Platzen,
Fahrrad- und Ful3gangerwegen sowie
anderen MalRnahmen zur Verbesserung
der Lebensqualitat und zur Férderung
einer nachhaltigen Stadtentwicklung
genutzt werden.



2.6 Revision Zonenverordnung:

s Ausnahmen von dieser Regelung
konnen nur in begrindeten Fallen
gewahrt werden, insbesondere wenn
eine ausreichende Infrastruktur far
alternative Mobilitatslosungen noch
nicht vorhanden ist oder besondere
Bedurfnisse bestimmter Nutzergruppen
berucksichtigt werden mussen.

Art. 2411 Unter bestimmten Bedingungen
kann der Eigentimerschaft gestattet
werden, ein oder zwei zusatzliche
Vollgeschosse gegenuber dem im
Zonenplan festgelegten Limit zu
errichten.

2 Diese Genehmigung wird erteilt, wenn
folgende Bedingungen erfullt sind:

a. Die neu erstellten Flachen werden
zur Baukostenmiete (ohne Bauland)
vermietet und sollen eine Rendite von
maximal 3% fur die Eigentumerschaft
gewahrleisten. Dies soll sicherstellen,
dass die zusatzliche Bebauung zu
erschwinglichen Mietpreisen fur die
Bewohner fuhrt.

b. Bei Ersatzneubauten, bei denen ein
bestehendes Gebaude durch einen
Neubau ersetzt wird, verfallt das Anrecht
auf ein zusatzliches Vollgeschoss. Dies
soll sicherstellen, dass die zusatzliche
Bebauung nur bei neuen Bauprojekten
gewahrt wird und nicht dazu fuhrt, dass
bestehende Gebaude abgerissen und
durch héhere Gebaude ersetzt werden.

c. Hofseitig muss ein Winkel von

60° ab der bestehenden Traufhdhe
(definiert durch die Fassadenlinie und
Gebaudehohe) unverbaut bleiben. Dies

soll sicherstellen, dass der zusatzliche
Bau keine unzumutbare Verschattung
oder Beeintrachtigung fur angrenzende
Gebaude verursacht und den Lichteinfall
in die Hofe nicht beeintrachtigt.

s Die Genehmigung fur ein zusatzliches
Vollgeschoss wird von der ortlichen
Baubehorde erteilt und kann mit
Auflagen und Bedingungen versehen
werden, um sicherzustellen, dass

die oben genannten Bedingungen
eingehalten werden.

Art. 24m1 Innenhdfe, die im Zonenplan
mit einem “O” gekennzeichnet sind,
sollen der Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden, um die soziale
Interaktion zu fordern und den
offentlichen Raum zu bereichern.

2 Innenhofe, die im Zonenplan mit

einem “P” gekennzeichnet sind, sollen
allen anstolenden Eigentimern und
Anwohnern zuganglich gemacht werden,
um eine Gemeinschaftsatmosphare zu
schaffen und die Nachbarschaftsbindung
zu starken.

s Allgemein gilt fur alle Innenhdfe,
dass mindestens 50% der Oberflache
unversiegelt bleiben mussen, um

das Prinzip der Schwammestadt zu
unterstitzen und Regenwasser zu
absorbieren.

4 Die Nutzung der Innenhdofe far
offentliche Veranstaltungen oder andere
soziale und kulturelle Aktivitaten wird
ausdrucklich unterstutzt und sollte durch
die ortliche Verwaltung geférdert werden.
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