"Man ist ja mit dem einen mehr und mit dem
anderen weniger zufrieden. Wie ist das bei
Ihnen bezliglich Ihrer Wohnung? Wie zufrieden
sind Sie mit Ihrer Wohnung? Sagen Sie es mir
bitte nach dieser Liste”. :

Mit der Wohnung bin ich ... %

%

sehr zufrieden 35 _

weniger zufrieden 3I

nicht zufrieden 1 I
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Gohner-Siedlung Ocht in Greifensee : 464 W
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einKindergarten und viel Griin. Foto: Nicola Pitaro

Feierabend in «Gohnerswil»: PR-Bild aus der Musterwohnung in Benglen (1972). Foto: PD
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Der Hausfrauentraum des Ziircher Baulowen

Der Schreinermeister Ernst Gohner war ein Vordenker des verdichteten Bauens. Er erstellte um 1970 im Raum Ziirich
9000 Wohnungen als Plattenbauten. In der Schweiz waren seine Trabantenstidte umstritten - in der DDR wurden sie zum Vorbild.

Von Helene Arnet

Ziirich/Baden - Den Traum vom Haus im
Griinen hatte Pascaline Schmid nie. «Zu
viel Hausarbeit.» Und ihr Mann Peter
fand nichts Befreiendes am Rasenmihen.
So zogen Peter und Pascaline Schmid aus
Genf vor 35 Jahren in die Siedlung Ocht
in Greifensee. Sie stellten bald fest: Was
sie als helle, grossziigige und bezahlbare
Wohnung betrachteten, loste bei ihren
Arbeitskollegen ein Nasenriimpfen aus.
Sie wohnten - und wohnen heute noch -
in einer Gohner-Siedlung. In einem Plat-
tenbau des Bauléwen Ernst Gohner, des-
sen Unternehmen zwischen 1965 und
1975 im Raum Ziirich 9000 Wohnungen
erstellte. In Trabantenquartieren ent-
standen Normwohnungen, die im Volks-
mund bald - und meist abschitzig - als
Gohnerswil bezeichnet wurden. «Goh-
nerswil» war der Titel eines 1972 erschie-
nenen Buches, welches Gohners Ge-
schiftsgebaren als Sinnbild des kapitalis-
tischen Wohnungsbaus anprangerte.

In der vergangenen Woche wurde in
Baden ein neues Buch vorgestellt, das
dem «Gohner Wohnen» gewidmet ist.
Die Autoren Fabian Furter und Patrick
Schoeck-Ritschard zeichnen die Beweg-
griinde Gohners und sein System span-
nend und vielschichtig nach. Hin- und
hergerissen zwischen Faszination und
Befremden, kommt man bei der Lektiire
nicht umhin, zu iiberlegen, ob Géhner
nicht tatsdchlich das Format eines Gott-
lieb Duttweiler hatte, mit dem er be-
freundet war und 1935 den Landesring
der Unabhingigen initiierte. Gohners
Bestreben war: Die Mieter von Gohner-
Wohnungen sollten fiir ihr Geld ein Zim-
mer mehr bekommen als marktiiblich.

Zudem verbliiffen Parallelen zum
derzeitigen Bauboom in und um Ziirich.
Gohner war in gewisser Hinsicht ein
Vordenker des verdichteten Bauens. Er
reagierte auf die Wachstumseuphorie
der spdten Fiinfzigerjahre, die mit der
florierenden Wirtschaft einherging. Die
Bevolkerung wuchs, die Léhne stiegen,
der Mittelstand konnte sich grossere
und komfortablere Wohnungen leisten.

Antwort auf die Zersiedelung
Um 1960 war der Wohnungsmarkt in
stidtischen Gebieten vollig ausgetrock-
net, die Mietzinse schossen in die Hohe,
der Siedlungsdruck in der Peripherie
nahm zu. 1967 lancierten die Sozialde-
mokraten eine Initiative gegen die Bo-
denspekulation, die als Vorldufer der
Kulturlandinitiative gelten kann. Sie
wurde zwar verworfen, doch war der
Begriff «Zersiedelung» erstmals in brei-
ten Kreisen diskutiert worden.

Ernst Gohners Antwort war: Platten-
bauten. In seiner Fabrik in Volketswil
stellte er vorgefertigte Elemente her, die
in Windecaile 711 Wohnhlécken 711eam.

1966 und 1975 stammte jede zehnte Neu-
wohnung in Ziirich aus Gohners Baukas-
ten. Tausende von Familien wuchsen in
den genormten Wohnungen auf - zu-
meist in der Fiinfzimmerwohnung mit
96 Quadratmetern. Kennzeichen: ange-
schrigter Balkon, ein begehbarer
Schrankraum, Klotzchenparkett, ange-
priesen als Hausfrauentraum. In einem
Prospekt steht: «Fiir die Frau unserer
Zeit ist die Kiiche ein Arbeitsplatz, an
dem man sich wohlfiihlen soll.»

«GO6hner ist zu allem fihig»

Ernst Gohner, 1900 geboren, wuchs als
Sohn eines aus Deutschland zugewan-
derten Glasers und Schreiners im Ziir-
cher Seefeld auf. Mit 20 {ibernahm er
nach dem plétzlichen Tod des Vaters
den Betrieb. Sein Imperium baute er ab
1933 an der Hegibachstrasse 46 auf.
«Ernst Gohner wird zu allem fahig be-
trachtet», heisst es in einer nachrichten-
dienstlichen Depesche aus der Zeit. Goh-
ner wurde in den 30er-Jahren geheim-
dienstlich abgeklirt, weil man ihm Nihe
zu Hitlers nationalsozialistischem Re-
gime nachsagte.

Gleichzeitig galt er als Strohmann des
judischen Sozialistenfiihrers Léon Blum,
der offenbar in Ziirich Liegenschaften
fiir jiidische Marxisten ankaufen wollte.

Erhirten liess und ldsst sich weder das
eine noch das andere.

Gohners Leidenschaft galt dem Plat-
tenbau, mit dem er das durchaus huma-
nitir motivierte Ziel erreichen wollte,
bessere Wohnungen zu giinstigeren Prei-
sen anzubieten. Dass diese auch Rendite
abwerfen sollten, verstand sich fiir einen
gewieften Geschiftsmann wie ihn von
selbst. Das System Gohner bestand da-
rin, vom Landerwerb bis zur Wohnungs-
ausstattung alles selbst in die Hand zu
nehmen - und zu rationalisieren. Seine
Fabrik produzierte Elemente fiir jihr-
lich 1000 Wohnungen, folglich mussten
diese auch gebaut werden.

Soschickte er Mittelsmanner aus, um
grosse Baulandflichen zusammenzu-
kaufen - im Umkreis von 20 bis 30 Kilo-
metern, denn die Transportwege sollten
kurz sein. In Greifensee bot der Land-
kdufer den Bauern 45 Franken fiir den
Quadratmeter. Sein Argument war be-
stechend: «Heute ist Freitag, wenn Sie
wollen, sind Sie am Montag Millionar.»
Sperrte sich die Gemeinde, schaltete
sich der Kanton ein, da er sich von Goh-
ners Bautitigkeit Entspannung auf dem
Wohnungsmarkt versprach.

Der Grundriss der Siedlungen wurde
so angelegt, dass sie von einer einzigen
Kranposition aus errichtet werden konn-

Gohner-Siedlungen mit iiber 50 Wohnungen

Anzahl Wohnungen erbaut zwischen 1965 und 1975

Adlikon
Neuenhof 830
368 Otelfingen Regensdorf
R 328 Zurich-
Schwamendingen 2
88 Volketswil
1691
Greifensee
drich- Fallanden
Zarch-  Jieh a8
Albisrieden <"
3 51
Benglen
601 Greifensee Wetzikon
m
Manchaltorf
380
Vernier GE
2233

<

ten, das verkiirzte die Bauzeit. In der
Mietzinskalkulation schlug sich jedes
Umstellen der Kranbahn mit 90 Rappen
auf den Monatszins nieder. Neben den
Plattenelementen produzierte Géhner
genormte Tiiren, Fenster, Kiichen- und
Wandschrinke, und er entwickelte das
Klotzchenparkett. Ein Montageteam aus
einer Handvoll Arbeiter baute pro Tag
eine komplette Vierzimmerwohnung.

Ernst Gohner
wurde 1900 in

Zurich geboren

Der Schreinersohn
spezialisierte

sich auf den Bau

von Trabantenstadten
in Plattenbauweise.
‘ Er starb 1971.

2

Der Architekt und Autor Benedikt
Loderer, der als Bauzeichner zwei Jahre
bei Géhner arbeitete, wird in dem Buch
mit dem Satz zitiert: «Mich faszinierte
die industrielle Produktion der Géhner-
Bauten, auch wenn sie mir dsthetisch nie
gefielen.» Die Gohner-Siedlung Sonn-
halde in Adlikon wurde 1972 von einer
Delegation Wohnbeauftragter aus der
DDR und der UdSSR besucht, die vom
gohnerschen Plattenbau lernen wollte.

70 000 Franken bar in die Hand
Ernst Gohner war ein Patron, wie er im
Buche steht. Selbstherrlichkeit gepaart
mit sozialem Verantwortungsgefiihl.
Man traf ihn in der Fabrikkantine an,
und wenn ein junger Architekt ihn mit
einer Idee iiberzeugte, 6ffnete er den
Tresor und driickte ihm ein Biindel mit
siebzig Tausendernoten in die Hand,
damit er diesen Vorschlag vertiefen
konnte. Eine Quittung verlangte er nicht.
«Wir haben jetzt besprochen, was zu tun
ist.» Es heisst, er habe in der Ziircher
Gohner-Siedlung Langgriit in Albisrie-
den, die heute Im Striiler heisst, fiir sich
und seine Frau eine Eckwohnung ge-
baut, doch hatte er sich umbesonnen.
1971, kurz bevor er in seinem Landgut in
Risch am Zugersee starb, verkaufte er
seine Firma an die Elektrowatt. Die meis-
ten Siedlungen gehorten bereits Versi-
cherungsgesellschaften oder Privaten.
Loderer kommentiert: «Die von der
Elektrowatt eingesetzten Generaldirek-
toren wechselten mit den Jahreszeiten
und bliesen den Pioniergeist aus.» G6h-
ners Vermogen ging in die Ernst-Gohner-
Stiftung iiber, eine der wichtigsten ge-
meinniitzigen Stiftungen der Schweiz.
Der auf die Olkrise folgende wirtschaft-
liche Niedergang traf die Gohner AG
hart. 1978 schloss das Werk in Volkets-
wil. Hochhduser und Grosssiedlungen
kamen in Verruf e< heeann der Tranm

Pascaline Schmid spaziert mit uns
durch die Griinanlagen zwischen den
Ocht-Blocken in Greifensee. Fiir sie ist es
ein Kinderparadies. Ihre drei Kinder
konnten auf Gehwegen in den Kinder-
garten und gefahrlos draussen spielen.
Keine Autos weit und breit, denn ein
Merkmal der Gohner-Bauten ist: Sie sind
autofrei. Zwar besitzt eine prototypi-
sche Gohner-Familie einen Kleinwagen,
doch der steht in der grossen Tiefgarage,
die zu jeder Gohner-Siedlung gehért.

Verlassenes Kinderparadies

Nur: Kinder spielen im Moment keine
draussen. Die Gohner-Siedlungen sind im
Umbruch. Der Auslinderanteil wichst,
der Anteil an Pensionierten ist gross. Die
Gohner-Kinder der ersten Generation
sind ausgezogen, die Eltern sind in ihren
normierten Fiinfzimmerwohnungen fiir
rund 1500 Franken Monatsmiete geblie-
ben. Greifensee, wo zwei Drittel der Woh-
nungen Gohner-Bauten sind, gehért zu
den Gemeinden mit dem héchsten Durch-
schnittsalter im Kanton.

Die Bausubstanz selbst hat sich be-
wihrt, bisher wurde noch keine einzige
Platte demontiert. Viele Gohner-Sied-
lungen wurden in den letzten Jahren sa-
niert. Auch die Axa-Winterthur begann,
ihre Bldcke in Greifensee umfassend zu
sanieren. Die Siedlung, in der die
Schmids wohnen, stellte sich aber quer,
weil dadurch der Mietzins um mehrere
Hundert Franken gestiegen wiire.

«Wir sehen nicht ein, weshalb wir
jetzt, wo die Kinder ausgezogen sind,

Bildstrecke zu Gohner-Bauten
www.goehner.tagesanzeiger.ch

eine zweite Nasszelle brauchen», sagt
Pascaline Schmid. Sie behalte lieber den
praktischen, begehbaren Einbau-
schrank, der hitte weichen miissen.
Schmid erzihlt von einer Freundin aus
der Nachbarsiedlung, die das neue Klo
kurzerhand wieder in einen Schrank
umfunktioniert hat.

Schliesslich verdusserte Axa-Winter-
thur die Siedlung an den Immobilien-
unternehmer Guido Fluri, der daraus
Eigentumswohnungen machte und da-
bei Millionen einstrich. Als die Schmids
sich nach Alternativen umschauten,
stiessen sie auf das verdichtete Wohnen
der Gegenwart. Peter Schmid sagt: «Da-
gegen ist unsere Gohner-Siedlung gera-
dezu eine griine Oase.» Und so besitzt
das Ehepaar Schmid nun doch ein Eigen-
heim im Griinen.

Fabian Furter, Patrick Schoeck-Ritschard:
Géhner Wohnen. Hier + Jetzt. 59 Fr.;
Ausstellung im Hist. Museum Baden bis
8.9. www.museum.baden.ch; Fithrung in
der Webermiihle Neuenhof Mi 19 6
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Volketswil, - EgoKiefer AG, Verwaltungsgeb&ude
Volketswil, - lgéco AG, Verwaltungsgebaude
Cham, Pilatusstrasse 5-7, Schellenmattstrasse 14-16 Uberbauung Neuhof
Thalwil, Bauauckerweg 6-10 Mehrfamilienhaus
Volketswil, Bachtelweg 2-12; Etzelweg 1-11, Ifangstrasse 1-5 (Sunnebel 1. Bauetappe)
Fallanden, Im Haufland 1-10 ] (Uberbauung Im Haufland 1.Etappe)
Thalwil, Kronenbergstrasse 14-20 . 2 Mehrfamilienhduser
Volketswil, Rutiweg 1-4, Riitiwisstrasse 1-25 Qberbauung Rutiwis
Schaffhausen, Eschenweg 12, Im Eschengut 2-20 Uberbauung Eschengut
Volketswil, Bachtelweg 1-17, Etzelweg 13-23, Glarnischweg 2-14... (Sunnebliel Etappe 2)

Greifensee, Burstwiesenstrasse 13-21, Meierwis 2-8
Greifensee, Burstwiesenstrasse 13-21, Meierwis 2-8

(Grafenwis/Meierwis, 4 MFH)
(Grafenwis/Meierwis, 4 MFH)

Greifensee, Im Langacher 1-23, Tumigerstrasse 65-69 Langacher, 6 Mehrfamilienh
Creifensee, Burstwiesenstrasse 13-21, Meierwis 2-8 Mullerwis, Etappe 1,1a,2a
Volketswil, Lindenhof 2-16 Dammboden, 3 MFH
Zurich-Schwamendingen, Ueberlandstrasse 445-477 Uberlandstrasse, 3MFH
Féllanden, Langéaristrasse 9-13, Maurstrasse 42-58 (Im Haufland, 2. Etappe)
Greifensee, Seilerwis 1-7, Millerwis 17-27 (Mullerwis Etappe 2b, 4 Kettenh&user)
Volketswil, Ifangstrasse 2-4, 12-20, Neufundstrasse 1-3. .. (Sunnebliel Etappe 1a, 6 und 7)
Volketswil, Santisweg 1,3,5 (Sunnebiiel Etappe 8, 3 Hochh&user)
Greifensee, Am Pfisterhélzli 1-52 Uberbauung Am Pfisterhélzli

Monchaltdorf, Bruggécherstrasse 2-24, Seestrasse 5-27. .. Uberbauung Bruggécher
Volketswil, Im Zentrum 1-23 Im Zentrum, 3 Kettenhiuser, 2 MFH
Zirich Seebach, Fernsehstrasse 3 SRG, Verwaltungsgebéude und Studios

Féllanden, Im Gatter 2-8, Bodenacherstrasse 6-105 3 Uberbauung Benglen
Regendsdorf, Affolternstrasse 136-168 Uberbauung Steinécher, 3 Kettenh&user
Wetzikon, Ménchbergstrasse 1-5, Preyenstrasse 21-39... i Uberbauung Vogelsang
Adlikon bei Regensdorf, Bachtobelstrasse 5-21... (Uberbauung Sonnhalde 1.Etappe)
Zurich-Albisrieden, Im Straler 3-44 g Uberbauung Langgriit
Vernier, Rue Carqueron 1-10, Rue Oscar Bider 1-15... Uberbauung Avanchet-Parc
Otelfingen, Im Briihl 2-16 Uberbauung Briihl
Zurich Witikon, Buchholzstrasse 149-157 Uberbauung Buchholzstrasse
Greifensee, Sandblielstrasse 2-64, Brustwiesenstrasse 31-69 Uberbauung Ocht
Adlikon bei Regensdorf, Eichelackerstrasse 15-21... . Sonnhalde, 2. Etappe
Risch-Rotkreut, Langmattstrasse 14-50 Uberbauung Langenmatt

Neuenhof, Webermiihle 11-43 Uberbauung Webermiihle
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Es ist ein neuartiges, mutiges Projekt.
Im Schwerpunkt der Siedlung liegt die «Piazza».
Sie wird Treffpunkt, Markt- und Ausstellungsfliche,
Theater und Spielplatz in einem sein. Darum
herum werden sich im Endausbau Kindergarten,
Spiel- und Sportanlagen gruppieren.
‘Am Hauptzufahrtsweg entstehen Café, Kiosk, Atelier
und Quartierladen. Geplant sind ferner Primarschule
und 6kumenische Kirchenriume.

Der grossziigige Aussenraum zwischen den
Bauten und rund um sie herum bietet fiir jung und alt
freie Beschiftigungsméglichkeiten.

Nahe den Hiusern ist Platz fiir die Kleinkinder.
In den vorgesehenen Hobbygirten finden die
Gartenfreunde sinnvolle Betitigung und Erholung.

Fiir das Leben in der Webermiihle bilden
die architektonisch reizvollen Sockelgeschosse einen
wichtigen Ubergang von aussen nach innen.
Sie konnen — je nach den Bediirfnissen der
kiinftigen Bewohner —zu Club-, Spiel- und auch
Bastelrdumen ausgebaut oder fiir Kinderhiitedienst,
Ausstellungen usw. genutzt werden.

Dass der private Autoverkehr schon am Rand
der engeren Wohnzone unterirdischen Sammel-
garagen zugefiihrt wird, ist selbstverstindlich.

Die Bus-Wendestelle liegt am Rande der Siedlung.

Gemeindehaus

Post

Katholische Kirche
Reformiertes Kirchgemeindehaus
Schulanlagen Zentrum:
Primar- und Sekundarschule,
Berufswahlschule
Alterssiedlung

Arzte

Zahnarzt

Einkaufs-Zentrum mit Migros
Sportplitze

Sport- und Erholungszentrum
Tagerhard, Wettingen

12 Restaurant Waldegg

13 Bahnhof Wettingen SBB

(VR SRS

—_—
OV g

14 Autobahn Ziirich-Bern Spielplitze
e

BusNr. 2 @y 5

Bhf. Baden-Neuenhof Hobby-Giirten

BusNr. 4

Bhf. Baden—Bhf. Wettingen-Neuenhof— P

Killwangen—Spreitenbach Besucher-Parkplitze




lag mit Familie Weber in der Webermiihle

Diirfen wir vorstellen: Frau Ruth, 31,
't Verkauferin, jetzt Gattin, Mutter und Hausfrau,
Weber, 33, kaufm.-technischer Spezialist in
lanungsabteilung eines Industrieunternehmens.
itte, 8, und Peter, 5% Jahre.

Der Tag beginnt hier wie iiberall: Aufstehen,

te machen, Anziehen und Friihstiicken.

wtig? Keine Spur. Alle haben gut geschlafen.
end Rolf im komfortablen Badezimmer an

‘m>» Lavabo bereits am Rasieren ist, hat Frau
die Kinder geweckt. Zwischendurch schnell auf
alkon. Ah, ein sonniger Tag kiindet sich an.

en Baumwipfeln ringsum Vogelgezwitscher.

, herrliche Morgenluft. Und die Webermiihle
friedlichsten Morgenruhe.

Rolf kann es sich leisten, die Wohnung erst mit
:rchen Annette zusammen zu verlassen.

ligen Minuten erreicht er mit dem Auto seinen
sort in Baden. Annette, die Zweitklisslerin,

it die Primarschule in Neuenhof.

e, verkehrsfreie Wege fiihren sie dorthin.

'rau Ruth hat heute Wischetag. «Wischetag?»,
€ erstaunt zuriick, «nichts einfacher als ]
'ir sind hier mit Wischeautomat, Tumbler,

1ge und Stewi ja so praktisch eingerichtet.»
neun Uhr stolziert Peter in den benachbarten

Badezimmer mit Glasmosaik,
‘garten.

£ Bw A 2 Lavabos (ab 3-Zwg.)
= und Doppelspiegelschrank

Waschkiiche mit Automat, Tumbler
und Schwinge

Praktische Kiiche, Kiihlschrank mit
sep. Tiefkiihlfach (total 285 1),
4-Platten-Herd (1-/2-Zwg. 3 Platten), %
Backofen mit Fenster,
Beleuchtung und Geriteschublade
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Auch die Wohnung macht hier offenbar mehr
Spass als Miihe. Jedenfalls findet Ruth nach dem
Betten und einem kurzen Hauskehr reichlich Zeit,
einen Brief zu schreiben, den Zahnarzt in Neuenhof
anzurufen («Die jihrliche Kontrolle ist fallig»)
und bei einer Tasse Kaffee die Zeitung recht
griindlich zu lesen. Denn Rolf liebt es, mit seiner Frau
aktuelle Fragen aus Wirtschaft und Politik zu
besprechen.

Trotzdem dampft der Zmittag piinktlich vor
halb ein Uhr auf dem Familientisch. Frau Ruth
schiitzt den Kiichenkomfort nicht weniger als die
pflegeleichten Boden. «Da ist alles, was man braucht,
so praktisch und nah beisammen.»

Am spiteren Nachmittag sind alle drei, die
Kinder und Mama mit dem Bus nach Spreitenbach
ins Einkaufszentrum gefahren. Rolf ist nach
Arbeitsschluss per Auto nachgekommen und besorgt
den Transport nach Hause. So ist’s natiirlich bequem:
im Lift von der Sammelgarage bis vor die Haustiir.
Fiir tdgliche Einkaufe bummelt die Hausfrau und
ehemalige Verkduferin zum nahen Quartierladen in
der Webermiihle und zu den Ladengeschiften nach
Neuenhof oder Wettingen. «Das Gesprich iiber den
Ladentisch, wissen Sie... Dazu die hiibschen
Limmatwege. Und wenn’s regnet, fihrt ja der Bus
nach Neuenhof oder Baden.»

7.

12

Gegensprechanlage und Lift in
allen Hausern

Unterirdische Autoeinstellplét,e
Besucher-Parkpliitze im Freien

hrankraum mit vicl Plat
(1-Zimmer- Wobnungen Wandschrank




Jer warme Nachmittag hat durstig gemacht.

'm gerdumigen Balkon geniessen Mama und
inen kiihlen Trunk, wihrend die Kinder bis
achtessen noch auf den Spielplitzen tummeln.
7ibt Appetit und gesunden Schlaf», meint Rolf,
inder ist die Webermiihle einfach paradiesisch.»
s hier keinen Autoverkehr gibt, wissen wir ja.
wch die Limmatufer sind in Siedlungsniihe

:rt — es soll nichts passieren.

‘wei Hiuser entfernt wohnt Familie Oberli.
»en eine Attikawohnung mit einer riesigen
srrasse und einem gemiitlichen Cheminée.
iden Familien verstehen sich gut. Nicht zuletzt
er Kinder ist man sich nihergekommen.

le in der Webermiihle — das macht das Leben
ippelt schon. Max und Annemarie Oberli

‘ute abend «noch schnell» zu Rolf und Ruth
rgekommen. Fiir ein Plauderstiindchen.

o klingt Webers Tag aus. Ein Tag wie viele

- Nur heiterer und anregender, ausgeglichener
genehmer sind die Tage, seit Familie Weber in
‘bermiihle wohnt. Irgendwie «wohnlicher».
‘Freundschaft mit Oberlis allein kann’s nicht

Geriiumiger Balkon mit Sonnenstore
und kinderfreundliche Spielplitze

‘Wohn-/Esszimmer mit Parkettboden
und Rauhfasertapete

Attika-Wohnungen mit grosser,
reich bepflanzter Dachterrasse und
zum Teil mit Cheminée

R W
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1 Kiiche, prakusch eingerichtet

2 Wohn- und Esszimmer,
so richtig zum Wohnen

3 Schlafzimmer,
angenchm sauber und hell

form+wohnen

Mobel-Innenarchitektur

Rathausgasse 24
5400 Baden
Telefon 056/22 76 40

Schweizerische und Internationale
Mobelmodelle,

Auserlesene Lampen, Vorhiinge und
Teppiche
Boutique/Geschenke

'.fsum Sumr.
Jzu form«Wohnen
~. —fir Mobel .-

Fiir Sie haben wir diese Musterwohnung
gerne eingerichtet.

‘Wenn Sie in der gliicklichen Lage sind,

Mieter oder Kéufer einer Gohner-Wohnung zu sein,
dann macht es uns doppelt Freude,
Thnen beim Einrichten helfen zu diirfen.

In unseren eigenen Werkstitten sind wir auch
fiir spezielle Anfertigungen bestens eingerichtet und
konnen so Thre besonderen Wiinsche beriicksichtigen.

Wir haben die Zimmer dieser Wohnung
so gestaltet, als ob es sich um IThre Wohnung
handeln wiirde und dabei an tégliche Bediirfnisse,
an Ihre Familie und an Thre Gaste gedacht.

Nicht vergessen haben wir, dass auch Kinder

heisse Wohnwiinsche haben und der Teenager von
heute sich iiber das Thema « Wohnen» ganz bestimmte
Gedanken macht. Noch unziihlige Details sind

zu nennen, wie das Einrichten mit uns Spass macht.
Aber am besten, Sie schauen einmal bei uns herein...
beim Stadtturm!

1 Kinderzimmer,
vielleicht fur Ihre Tochter

2 Wohnzimmer,
mit Biicherwand und Sitzecke

Diese Musterwohnung finden Sie
. in der «¢Wohninsel Webermiihle» in Neuenhof AG.
2z’ 1 km von Baden oder von Neuenhof entfernt.

L]
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Wichtigkeit von Renovationsmassnahmen

- Die Ergebnisse dieser Frage bestatigen die Resultate der Wohnungsbeurte
die am dringendsten renoviert werden sollten (70% wichtig oder eher wichtig).

010
vy

SJWQ)\‘

X

e und Bad sind jene Raume,
s wichtig werden auch noch die

Sanierung der Fenster und energiesparende Massnahmen angesehen. Uber 50% wiinschen sich auch einer

Erneuerung der Fassade.

- Mit den Grundrissen der Wohnung ist die grosse Mehrheit der Befragten zufrieden. Das gilt auch fiir den

Aussenraum.

WEBERMUHLE B ——
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ﬁ‘ 2 Anbieter
WINC3SA wincasa AG

"Eine Wohlfiihloase..."

Miete Zimmer Flache

CHF1'902.- 4 3.5 {1} 87m?

Anbieter kontaktieren

Vorname Name
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»uildings

'48 m? rentable space
'96 m? property area
isition 01.11.2008

e 128,8 Mio CHF
tly rental income 3'723'484 CHF
‘losses 1.78%

1975-1984

Gohner AG

]

"Wohninsel Webermiihle'
only 1/3 rented out
construction stop

1971-1990s

Elektrowatt AG

Vi

since completion full
occupancy

1990s-2008

6 different owners ‘

\_,,

bad image of the Siedlung
high vacancy rate
owners changed a lot

! 2008-2024

Credit Suisse ’«

\_

'Urban und doch im Griinen'
2012 renovation
2016 new landscape concept

since 2024

UBS

UBS Property Fund Direct Living Plus

with a focus on properties for senior citizens, modern
forms of living and future-orientated living concepts

institutional and private investors
100 properties in CH
2'340'000'000 CHF gross value

4.9% invested in Webermiihle

2. largest real estate investment
116'000'000 CHF in Webermiihle
since 2008 increase in value of 21.25%
155,39 Mio CHF current value

2.4% gross return, a bit low, cheap rent
842 CHEF average rent per month
1.78% vacancy rate, very low

big stable investment

'Eine Wohlfiihloase...'
new orientation with
acquired Credit Suisse Real

Estate
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nd city Canton Address Building type Miethache Market value Year Parking Production cot '
esdontia et nzona T VS Cotiadod! Gemischts Bauten CHF 000000 CHF 328'405.00 1982 % o 2 23 100 CHF 8074541 \ wf ms
ssidents | Lugaro n Via Baguts 26 Gemiscte Bauten CHF 1Z48000000  CHF 530°965.00 1970 Y E s 2023 100 CHF 1184119100
esidentia ‘Lugme n Via Antoro Fusom: 5 Germschte Bauten CHF 8'90000000  CHF 414'7C1.00 1370 21 a2 L] 2023 100 CHF 7°263'857 00
esidentia | Befnzona T ViaC.Ghengheli 18 Gemiscnte Bauten CHF §35300000  CHF 256'6€2.00 1877 2 2 1 2023 100 GHF 5943959.00
sidentia | Lugano n Via Beltramia 8.8, 10 ‘iorabauten CHF 1362000000  CHF 5987744.00 1960 © 2 3 2023 100 CHF 11'220361.00
esidentia "Bﬂv\:ml m Via San Gottardo 58 a ‘Wohnbauten CHF 3'738'000.00  CHF 191°2C3.00 1980 16 [} o 2023 100 CHF 2'905'583.00
esidentia 1\?!(”” mn Via F Zorzi 24 ‘Wohnbauten CHF 4'043'00000  CHF 193'284.00 1960 15 e ° 2023 100  CHF 3439738200
esidentia | Belinzona n Via San Gottardo 58 b. ¢ ‘Wohnbauten CHF 7°409°00000  CHF 421°583.00 1962 36 a8 o 2023 100 CHF 5'878'980.00
esidentia ‘LI&&\Q n Via Adoifc e Oscar Torncels 7 Wornbauten CHF 17735000 00 CHF 77°185.00 1962 5 ] o 2023 100 CHF 177571500
esidentia x 1 w2 100 GHF ¥96I98800
asidentia ] o 223 100 CHFa3825200
esidentia a 0 2023 100 CHF 32242100
esidentia 0 2023 100 CHF 924000000
esidentia ) 202 100 CHF 13709°503.00
[ 0 2023 100 CHF 8'164331.00
A
;i PSS — — 0 2021/2022 100 CHF 19°'832'908.00
e 7 2001 /2022 100 CHF 2917%850.00
6 2021/2002 100 CHF 9'152'244.00
9 2021/2022 100 CHF 7'753'540.00
8 20212022 100 CHF 70B4R3I
i—“ rvaprr g 3 5 r 3 2021/2022 100 CHF 3'073'363.00
Q;_ TS B X ? 8 202172022 100 CHF 12708282.00
2 l,uua-__..: ¥ e B 2 20212022 100 CHF 18'509°067.00
E d;r-,““'s:}"*"'“ T e 1 3 v 0 2021 /2002 100 GHF 2235860.00
? 0 2021 /2022 100 CHF 1378436000
0 2021 /2022 100 CHF 1'907495.00
1 201 720m 100 CHF 359915300
1 202172022 100  CHF 2480764.00
0 2021/2022 100 CHF 3540'776.00
1 202172022 100 CHF 204156300
® 20012002 100 CHF 701681000
5 2021/2022 100 CHF 516407600
0 2021 /2022 100 CHF 316135400
0 2021/2022 100 CHF 5085081.00
o 2021722 10 CHE 230261300
0 2021/2002 100 CHF 3068'325.00
3 20212002 100 CHF 2534985100
1 2021 7202 100 CHF 2286832800
2 2001 /2022 100 CHF 432162300
0 2021/2022 100 CHF 339636400
0 2001 /2002 100 CHF 522003800
o b 1 2021/2022 100 CHF 2'312'564.00
s 1 20217202 100 CHF 427412600
18S Anfos | Bar AG  Wydea.20 obroauon CHF 64'681000.00 CHF 3100°060.00 1063 s0 501 82 2001 /2022 50 CHF 52078508.00
1BS ~Anfoss Basel Bs Sempacherstr. 14, 16 Wornbauten CHF 6'183000.00  CHF 226'717.00 1964 17 1 1 202172002 100 CHF 2'761305.00
1BS cAnfoss | Basal BS  Bochietionstr. 47 Wobnsauten CHF 9'257000.00  CHF 332725600 1984 18 ° 1 20212022 100 CHF 501977500
1BS Anfos= | Arbor TG Berglste 10 Watnbauten CHF 7'653000.00  CHF 204'279.00 1964 2 12 o 2001 /2022 100 CHF 6'548'685.00
1BS cAnfoss | Basal BS  Neumsierst. 27,20 Wobnbatten CHF 844400000  CHF 3§5'439.00 1964 28 5 5 2021/202 100 CHF 3930357.00
1BS ~Anfoss Emmen w Mohlematt 7-11 [Emmenbricke) Wohnbauten CHF 13'427000.00  CHF 889°6C4.00 1964 60 » 1 2021/2022 100 CHF 6'485'141.00
JBS <Anfoss | Basel 85 Wanst 16 Wobnbauten CHF 856000000  CHF 23167400 1964 ) o 0 2021/2022 100 GHF §120928.00
IBS Anfoss | Detikon M Max MollerSte 10, 12,14 Woknbauen CHF 1047500000 CHF 308'908.00
JBS “Anfos» Geroldswil H Brsitlandstr. 1, 3, 5, 7/Dorfstr. 94, 86, 98. 100 ‘Wohnoauten CHF 1985700000  CHF 213014 00
JBS «Anfoss EHM 8BS Im Genhracker 2.4, 6,8 10 12 ‘Wobnbauten CHF 15'538°000.00  CHF 663'770.00
1BS <Anfos. ;Snudl BL  Hauptste 34,342, 38 Wotrmauten CHF 388300000 CHF 384'580.00
IBS -Anfos- Rapperswil-Jona SG Zurchersir. 77 Wohnbauten CHF 463400000 CHF 198°712.00
JBS <Anfos !Fd’uxq FR Champriond 8.3, routa de Wobntauten CHF 1438000000 CHF 736°309.00
JBS wAnfos= | Luzorn W Secloidsty 17.2Seafoldrain 1,3 Wobrbavten CHF 25'960000.00 CHF 1122°070.00
18S “Anfos» Solotruam SO Schutzenmattstr. 11-21 ‘Woknbauten CHF 13'SS3000.00 CHF 812'3C8 00
JBS Anfos- | Thun BE  Meserweg/Eggermweg Baimweg Feidsts [ CHF 51'90000.00 CHF 2-393'888.00
JBS Aofos | Wenfeiden TG Arwswierstr. 6054 Wohnbauten CHF 12'631000.00  CHF 057'56100
JBS «Anfos= { Boligen BE Hohnerbihistr, 11-51 ‘Wohnbauten CHF 29°086 00000 CHF 1'977°788.00
18 Anfos- | Basal BS  Akrcherstz 34 Wornbauten CHF 5BS5000.00  CHF 218'461.00
JBS Anfoss | Monsngen  BE  Lowenmattweg 31,33,35,37. 39,41, 45-47 Woranauten CHF 18775000.00  CHF £53226.00
JBS Anfoss | Unferengstringen 7 Langachersir. 10, 12. 14 Wohrbauen CHF 832100000  CHF 350'578.00
IBS wAnfos | Bem BE  Wemsw 32,34 ornbaues CHF 404000000 CHF 254326.00
JBS <Anfoss | Basei BS  Friecensgasse 2 Wobnbaten CHF 878200000  CHF 249°114.00
IBS cAntos- | Zurh M suewnt Worabauten CHF 12'54600.00  CHF 455'363.00
JBS <Anfoss | Therws BL  ImWiacker 1117 Wobnbauten CHF 827610000  CHF 44971500
JBS Anfos | SUGallen SG  Oberzistr.2.22.2b, 4. &Ziwey 8. 10,12, 14 Wobrbauten CHF 24'96S000.00 CHF 1'134°167.00
JBS Anfos | Volketswi 24 Lindenhol 216 Viotrausen CHF 30'976000.00 CHF 1'206°190.00

F000.00  CHF 30501300
JBS wAnfos- | Inau Effrtif J8000.00  CHF 542'57200
600000  CHF 543'904.00
600000  CHF 897'508.00
9'000.00  CHF Z71'490.00

‘.}- 100000  CHF 515°41200
800000 CHF 812'%09.00
000.00  CHF 314'079.00

202172022 100 CHF 10'634'361.00

00000  CHF 620334 00 1971 40 & 4
9'000.00 CHF 232'306.00 1972 10 1 0 2021/2022 100  CHF 4'108°257.00
800000 CHF 820°457.00 1972 55 E ] 0 202172002 100 CHF 12°851115.00
900000  CHF 347°628.00 ) 1972 24 a2 0 2021/2022 100 CHF 3'355'408.00
CHF 208°2€0.00 1972 a2 N 2 2021/2022 100  CHF 5'400'999.00
CHF 996°519.00 1972 70 kel 0 2021/2022 100 CHF 16'859'971.00
CHF 483500 00 1973 n % 3 2021/2022 100 CHF 7'795'204.00
CHF 272'522.00 1973 23 ] 0 2021/2022 100 CHF 4'730"182.00
CHF 340'652.00 1973 18 k-] 0 202172022 100 CHF 4'730033.00
CHF M42'747.00 1974 21 214 2 202172022 100  CHF 57788'130.00
CHF 371'552.00 1975 E 8 0 2021/202 100 CHF §'584'135.00
CHF 484'420.00 1975 30 2z 0 202172022 100 CHF §'732'304.00
CHF 690°481.00 1975 24 R” 0 2021/2022 100 CHF 11'413'895.00
CHF 417°008.00 1975 19 2 2 2001 /2022 100 CHF 7'781'216.00
CHF 208320.00 1979 12 12 0 2021/20m2 100 CHF 3200'122.00
CHF 402'040.00 1379 - 16 © 202172022 100 CHF 5°453'139.00
CHF 241'248 00 1979 12 12 0 2021/2002 100 CHF 3'587°232.00
CHF 48830001 00
l-wwm CHF 1'054'515.00 1962 £ c 14 023 100 CHF 10'842°260.00
700000  CHF §56'140.00 1962 0 3 [ 23 100 CHF 11'421'617.00
UBS Fonciparss Lausarne vo Collonges 1. avenus Gemischte Sauten CHF 6770400000  CHF 40231300 1963 22 3 4 2023 100 CHF 3021'420.00
UBS Foncipars. Vevey vo Coflet 6. €, rue Gemischts Bauten CHF 19901 000.00  CHF 850'7C6.00 x . |
S 0 besed e S Scanas insgesamt UBS Siedlungen 60er-70er: |
VO Fentadel 14, chemn de Worsdauen CHF 376100000  CHF 253362.00 y g . . i ‘
Yo Aben 104 s ds R— o ermw0 o swem0n 1'057°165m2 mietbare Flache ‘
vo Osches 41, chemmn des. Worncasen CHF 3222'000.0C  CHF 189'384.00 ]
NE Verges 3. rue du Worrosuen CHF 223000000  CHF 18915400 +42 300 Menschen
vo Bocion Frargos S. passags ‘#oreoauten CHF 15'146000.00  CHF 575753.00
ve Bouvreuls 10. chermn Ces. Wornoauten CHF 615800000 CHF 30435000
vo Leugex 7.9, chemn desPlanchetie Motesauten CHF 735700000  CHF 483'685.00
3 Boudnes 15TER. 17, 19, 21, 23, rue dea Norroasen CHF J0'9/800C L0 CHF 120814500 I . .
M o o o ewoomm o o s Gohner Siedlungen in CH
vC Bos-de-Vaux 9. 11, chemn Mok ebaien CHF 344800000 CHF 863'056.00
vo Bors-ce-a-fontane 4. chemun s foretauten CHF §7CT0000C  CHF 43774000

¥ Aty e @, e - e 8’682 Wohnungen
755’000 m2 mietbare Flache
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) Dies ist eine Marketingmitteilung
UB S 31. Januar 2025

UBS (CH) Property Fund - Direct LivingPlus

Informationen zum Produkt Fondsdetails
Real Estate direkt

Investment Manager Jessica Lindauer
L 7 Emissionsdatum des Fonds 05.12.2007
Gegfa-r‘h'tﬁéttévermog.ér‘{des Fonds, CHF in Mio. Emissionsdatum der Anteilsklasse 05.12.2007

) Anteilsklasse A

ﬁn’f;il(ljlflasse TNA, CHF !;/;z;rﬁti(;urs (r;{lszg/gement Feesp.a. Emfssionswéhrung ‘ CHF
2'344.84 Dividenden-Typ Ausschittend .

Fondsdomizil “Schweizt
Rendite (netto) MTD Rendite (netto) QTD Rendite (netto) YTD ISIN CH0031069328
-1.37% -1.37% -1.37% Benchmark SX| Real Estate Funds Broad (TR)
Bench. -1.39% Bench. -1.39% Bench. -1.39% *
Anlagepolitik

Der Fonds investiert in Seniorenimmobilien, moderne Wohnformen.mit.integrierten Serviceleistungen sowie in zukunftsorientierte Wohnkonzepte an
attraktiven Standorten in der Schweiz. Er verschafft institutionellen und privaten Investoren den Zugang zu einem diversifizierten Portfolio von Wohnimmobilien
mit modernen Nutzungs- und Servicekonzepten. Der Fonds ist an der SIX Swiss Exchange ketiert. Fondswéhrung ist CHF. Der Fonds halt die Immobilien im
Direktbesitz, weshalb Fondsanteilscheininhaber auf dem in Immobilien investierten Anteil des Fondsvermégens in der Schweiz keiner Vermégens- und

sl onitaluarhicte Nia Lia_ ¢ 4







UBS Property Fund Direct LivingPlus
eines von 8 Immobilienfonds der UBS in der weiz

UBS hat die gréssten Immobilienfonds der Schweiz

Immobilien gelten als sichere Anlage, wobei Wohnbauten um einiges sicherer sind als Blros

es gibt institutionelle und Private Investoren

Institutionen, wie zb. Versicherungen und Pensionskassen investieren, um weniger Steuern zu
zahlen -> wurde fir sie konzipiert

die Rendite der UBS wird dann an die Investoren vergeben jedes Jahr

es geht auch darum sein Vermdgen zu verteilen, nicht nur auf 1 Objekt

gibt Objekte mit viel Rendite (Mieteinnahmen im Gegensatz zum Marktwert der Immobilie), aber
unsicher und solche mit stetiger Rendite: Direct LivingPlus

Direct Living Plus
es hat 100 Immobilien in CH mit Fokus auf Seniorenimmobilien, moderne Wohnformen mit
integrierten Serviceleistungen sowie zukunftsorientierte Wohnkonzepte

Gesamtvermdgen des Fonds:

2.34 Milliarden CHF

davon sind

und 4.9% in die Webermuhle investiert (2. grosste Investitionsobjekt der UBS)
dh. 116 Mio CHF wurde in sie investiert

wieso:

regelmassige stabile Mieteinnahmen

war ein Problem bei Leerstand: gab Schwankungen von

Kauf der Webermiihle war: 128,16 Mio CHF
der Verkehrswert: 155,39 Mio CHF
-> Wertsteigerung von 21.24% (nicht so viel)
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023 , 10:58 Die Einzimmerwohnung als Kapitalanlage: So machen Sie Rendite

Die Einzimmerwohnung als Kapitalanlage: So
machen Sie Rendite

]
Investieren Anlagestrategie Immobilienkauf

Einzimmerwohnungen als ideale
Anlageimmobilien

Durch Bevélkerungszunahmen und ein steigendes Stddtewachstum wird der Raum in den
Zentren beliebter Stadte wie Berlin, Frankfurt oder Minchenimmer knapper. Die
wichtigsten Gruppen bei der Vermietung von Wohnungen sind inzwischen Studierende
undjunge Berufstétige. Dies macht kompakte 1-Zimmer-Wohnungen immer beliebter,
die sich daher als ideale Anlageimmobilien erweisen,

Vor- und Nachteile der Einzimmerwohnung

Zu den Vorteilen des Erwerbs einer Einzimmerwohnung als Renditeobjekt zéhlt zunédchst
ihr verhéltnismapig geringer Preis. Der geringe Kraufpreis in Verbindung mit niedrigen
Zinsen sorgt fur verlassliche Wertsteigerungen in oftmals ansprechender und zentraler

https://ziegert-immobilien.com/magazin/die-einzimmerwohnung-als-kapitalanlage-so-machen-sie-rendite 1/6
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